FORMULARIO 2-4.1. : é ;

PERMISO DE EDIFICACION
OBRA NUEVA
DIRECCION DE OBRAS MUNICIPALES DE:

CONCHALS

REGION:

METROPOLITANA DE SANTIAGO

VISTOS

A) Las atribuciones emanadas del Art. 24 de la Ley Organica Constitucional de Municipalidades,
B) Las disposiciones de la Ley General de Urbanismo y Construcciones en especial el Art. 116, su Ordenanza General, y el Instrumento de

Planificacién Territorial.

C) La solicitud de aprobacion, los planos y demas antecedentes debidamente suscritos por el propietario y los profesionales correspondientes al

expediente S.P.E.-5.1.4/5.1.6. N° 355/2023 de fecha 28.12.2023
D) El certificado de informaciones previas N° 28/2023 de fecha 16.01.2023
E)  El anteproyecto de Edificacion N° 01/2025 de fecha 06.02.2025  (cuandocorresponda)
F) Elinforme Favorable de Revisor Independiente N° 846P wgente de'fecha 28.12.2023 (cuando corresponda)
G) Elinforme favorable de Revisor de Proyecto de Calculo Estructural N° s{n° de fecha 21.01.2025 (cuando corresponda)
H) LaResolucion N° — de la misma fecha de esta Resolucion que aprueba el loteo (con construccién simultanea).
I) Que previoa lafecha de esta Resolucién, se aprobaron las tramitaciones condicionantes para el permiso referidas a o
de fecha (fusién, subdivision, subdivision afecta....)
[ S subdivision afecta, modificacion, rectificacion de deslindes, demolicion, etc)
J)  Otros (especificar): —
‘ RESUELVO:
1  Conceder permiso para OBRANUEVA TRES EDIFICIOS con una
(Especificar) (Numero de edificios, casas, galpones,etc)
superficie total de__ 67.704,62 m2yde 15 pisos de altura, destinado VIVIENDA / COMERCIO / SERVICIO / DEPORTE
ubicado en calle/avenida/camino AVENIDA INDEPENDENCIA N° 4009 - 4025
Lote N° — manzana s localidad o loteo LO NEGRETE
sector URBANO zona ZM-2 del Plan regulador COMUNAL
(urbano o rural) Comuna o Intercomunal

aprobando los planos y demas antecedentes, que forman parte de la presente autorizacion mencionados en la letra C de los VISTOS de este
permiso.

2 Dejar constancia que la obra que se aprueba MANTIENE los beneficios del D.F.L.-N°2 de 1959 .

(Mantiene o pierde)
3 Que el presente permiso se otorga amparado en las siguientes autorizaciones especiales: —

plazos de la autorizacién especial ks
Art.121, Art.122, Art.123, Art.124, de |la Ley General de Urbanismo y Construcciones, otros (especificar).

Que el proyecto que se aprueba se ajusta al citado anteproyecto aprobado(cuando corresponday).

5  Antecedentes del Proyecto

NOMBRE DEL PROYECTO : CONCHALI - ELOLIVO
DATOS DEL PROPIETARIO:

: SE ACREDITO MEDIANTE RACTO DE MODIFICACION DE SOCIEDAD
INMOBILIARIA CANADILLA SPA DE FECHA 28.10.2019 Y REDUCIDA A ESCRITURA PUBLICA
CONFECHA  28.10.2019 ANTE EL NOTARIO SR (A) MARGARITA MORENO ZAMORANO

5.2 INDIVIDUALIZACION DE LOS PROFESIONALES

GONZALO MARTINEZ DE URQUIDI

ARLOS IGNACIO SEPULVEDA SORUCO _

A DESIGNAR (NOTA 12)







FORMULARIO 2-4.1.

P.ON.

A DESIGNAR (NOTA 12)

MARCELA HORMAZABAL MUTIS

SPOERER INGENIEROS ASOCIADOS SPA | 153633959

CLAUDIO FUENTES RONCALLO

(*) Podra individualizarse hasta antes del inicio de las obras.

6 CARACTERISTICAS DEL PROYECTO DE OBRA NUEVA

3.308,18

DENSIFICACION

i

6.1 SUPERFICIES

9.230,67

12.846,11

'22.076,78

38.299,69

7.328,15

45.627,84

47.530,36

20.174,26

67.704,62

S. EDIFICADA SUBTERRANEDO (S)

S. EDIFICADA POR DESTINO

3.102,69

1.596,31

5.108,81

| 9.822,13

(agregar hoja adicional si hubiere mas subterraneos)

6.705,12

3.853,15

3.727,90

7.581,05

3.781,21

4.009,40

7.790,61

9.230,67

12.846,11

22.076,78

(agregar hoja adicional si hubiere mas pisos sobre el nivel de suelo natural)

2.299,35 803,34 3.102,69
3.316,80 337,68 3.654,48
1.917,52 1.014,45 2.931,97
2.017,91 407,32 2.425,23
2.661,25 402,26 3.063,51
2.657,89X9=23.921,01 402,26X9=3.620,34 3.060,15X9=27.541,35
2.165,85 365,54 2.531,39
0 377,22 377,22
38.299,69 7.328,15 45.627,84

64.612,07 3.092,55

6.2 NORMAS URBANISTICAS

3.130,17 hab/hd

0,37 0,60
0,32 0,60
3,93 3,00 + 50% = 4,50




FORMULARIO 2-4.1. P.ON.

Art. 2.6.3. OGUC Art. 2.6.3. OGUC
Art. 2.6.11. OGUC 70°
Aislado continuo, pareado y aislado (3)
Art. 2.6.2. OGUC Art. 2.6.2. OGUC
Art. 8 PRC (NOTA 15) Art. 8 PRC
44,25 mts. - 15 PISOS 52,50 mts. (hasta 15 pisos)
645+137 visitas = 782 Art. 2.4.1. OGUC
1.000 Art. 2.4.1. bis OGUC
2 Art. 2.4.1. OGUC
12 Art. 2.4.2. OGUC

6.5 FORMA DE CUMPLIMIENTO ARTICULO 70° LGUC (*)

) SOLO EN CASO DE PROYECTOS QUE CONLLEVEN CRECIMIENTO URBANO POR DENSIFICACION (exigible conforme a plazos del Articulo primero transitorio de la Ley N° 20.958)

6.6 CALCULO DEL PORCENTAJE DE CESION OBRA NUEVA (s6lo en casos de proyectos de crecimiento urbano por densificacion)
Exigible conforme a plazos del Articulo primero transitorio de la Ley N° 20.958 (articulo 2.2.5. Bis OGUC)

3.308,18

considerar en el célculo, la cantidad de personas que ocupaban las edificaciones existentes, incluso si estas fuesen demolidas para materializar el proyecto. Sélo podra déscontarse
la carga de ocupacién de edificaciones a demoler, en los casos que el permiso de demolicion se solicite en forma conjunta con la solicitud de permiso de edificacion, y seadjunten )ns
antecedentes respectivos a dicha solicitud, conforme al inciso final del articulo 5.1.6. y al inciso tercero del articulo 5.1.4., ambos de la O.G.U.C.

Nota 3: La Den5|dad de Ocu?amon se obtiene de la siguiente formula : (Carga de ocupacion del proyecto calculada un el art. 4.2.4. de la OGUC) x 10.000
(Art. 2.2.5. Bis OG! uperficie del terreno (que considera el terrenc mas la superficie exterior hasta el eje del espacio
publico adyacente existente o previsto en el IPT hasta un méaximode 30 m)

6.7 CALCULODEL APORTE (EN LOS CASOS QUE CORRESPONDA)

$1.250.364.133 50 %

$ 341.161.854 (NOTA 16)

(") El Avallo Fiscal debe incrementarse en Ia misma proporcu&n que el aumento de constructibilidad obtenido por un beneficio normativo (inciso 2° art. 2.2.5. Bis C. OGUC)

6.8 INCENTIVOS NORMATIVOS DEL IPT, A LOS QUE SE ACOGE EL PROYECTO (Art. 184 LGUC)

6.10 NUMERO DE UNIDADES TOTALES POR DESTINO Art6° letra L- D.S. N° 167 de 2016 MTT




FORMULARIO 2-4.1.

10

OTRAS AUTORIZACIONES QUE FORMAN PARTE DE ESTE PERMISO (Inciso final Art. 5.1.6. de la OGUC)

CLASIFICACION DE LA CONSTRUCCION

B-3 45.627,84 67,39%

$270.190.-

P.ON.

B-4 22.076,78 32,61%

$192.459.-

S — T
(*) El 100% corresponde a la superficie edificada total que se calcula segin Tabla de Costos Unitarios MINVU

(**) Valor de la Tabla de Costos Unitarios MINVU vigente a la fecha de ingreso de la solicitud.

DERECHOS MUNICIPALES

795224 (NOTA 1)

CALCULO DE DESCUENTO POR UNIDADES REPETIDAS (Art. 130 LGUC; Art. 5.1.14. OGUC)

Esta tabla se debe aplicar para cada vivienda o piso tipo ue se reita v

GLOSARIO:

D.F.L.: Decreto con Fuerza de Ley

D.S: Decreto Supremo

EISTU: Estudio de Impacto Sistema Transporte Urbano
GIM: Giro de Ingreso Municipal

ICH: Inmueble de Conservacion Histérica

IMIV:Informe de Mitigacion de Impacto Vial

INE: Instituto Nacional de Estadisticas

1.P.T:Instrumento de Planificacién Teritorial.

LGUC: Ley General de Urbanismo y Construcciones
MH: Monumento Histérico

MINAGRI: Ministerio de Agricultura.

MINVU: Ministerio de Vivienda y Urbanismo

MTT: Ministerio de Transportes y Telecomunicaciones
OGUC:Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones

16.577.061.092
248.655.916
13.642.562
235.013.355
70.504.006
41.318.715
" 4123.190.633
17.10.2025

'

$3.720.699

$9.921.863

$13.642.562

SAG: Servicio Agricola y Ganadero
SEREMI: Secretaria Regional Ministerial {

SEIM: Sistema de Evaluacion de Irrjf!%cto -
en Movilidad. =

ZCH: Zona de Conservacion Historica . - 4"
ZOIT: Zona de Interés Turistico
ZT: Zona Tipica



FORMULARIO 2-4.1.

P.ON.

1.

a)
b)

c)

. 10.

. 16.

11.

12.

13.

14.

15.

NOTAS: (SOLOPARA SITUACIONES ESPECIALES)

El proyecto se acoge a “Convenio de Pago de Derechos Municipales”, conforme a lo dispuesto en el articulo 128° de la Ley
General de Urbanismo y Construcciones (LGUC). El representante legal suscribe la totalidad de las cldusulas establecidas en
dicho convenio. Asimismo, la recepcidn definitiva del proyecto seréd otorgada Unicamente una vez cancelado el monto total
convenido.

El presente Permiso de Edificacion - Obra Nueva aprueba 3 edificios, de 67.704,62 m? totales, 45.627,84 m? sobre terreno y
22.076,78 m? bajo terreno; con 15 pisos mas piso mecanico y 3 subterraneos, en un predio de 9.822,13 m?, ubicado en la
zona ZM-2 del Plan Regulador Comunal.

Presenta destino Vivienda, con 910 unidades de vivienda y 250 bodegas; y destino Comercio, Servicios y Deporte, con 4
unidades de locales comerciales, 1 unidad de restaurante, 1 unidad de oficina y 1 unidad de gimnasio.

Proyecto se acoge a los beneficios del D.F.L N°2 de 1959; Ley de copropiedad inmobiliaria, conjunto arménico; Proyeccién de
sombras Art. 2.6.11. OGUC; D.S. N°109 de fecha 04.06.2015.

El presente permiso de Edificacién cuenta con una vigencia de tres (3) afios a partir de la fecha de su aprobacién.

Este permiso de edificacion debera ser recepcionado una vez finalizadas las obras de construccién.

El presente Permiso no autoriza Demolicién, Excavacion, Socalzado, Entibaciones, Instalaciéon de Faenas, Instalacién de Gruas
ni  Ocupacién Temporal de Bien Nacional de Uso Publico. Las autorizaciones deberdn ser tramitadas ante las entidades
correspondientes previo al inicio de estas.

Debera acreditar el cumplimiento permanente de las normas de:

Titulo 4 capitulo 1 de la ordenanza general de urbanismo y construcciones sobre las condiciones minimas de habitabilidad.
Titulo 4 capitulo 3 de la ordenanza general de urbanismo y construcciones sobre las condiciones minimas de seguridad contra
Incendio.

requisitos minimos de resistencia al fuego indicados en la ordenanza general de urbanismo y construcciones.

Segun el Art. 142° de la LGUC, los funcionarios municipales, Revisor Independiente y Cuerpo de Bomberos tendran libre
acceso a toda obra de edificacion y urbanizaciéon que se ejecuten en la comuna, para ejercer las inspecciones que sean
necesarias.

Deberé aprobar proyecto de Reposicién de Vereda visado por Asesoria Urbana de la Municipalidad de CONCHALI, por la
ejecucién de las obras de construccion; segln Art 2.2.3 y 5.2.2 de la OGUC y en linea con las exigencias que pueda levantar la
SEREMITT, por la aplicacién de IMIV. Dicho proyecto visado por Asesoria Urbana deberd ser recibido por Serviu RM previo a la
solicitud de Recepcion Definitiva, en tanto que las demds medidas de mitigacién deben estar descritas en el Proyecto
Definitivo de Arquitectura, a fin de verificar su posterior implementacién con antelacién a la Recepciéon Definitiva de Obras de
Edificacion.

La totalidad de Calculos asociados al presente Permiso, tales como Superficies, Constructibilidad, Ocupacién de Suelo y
Rasantes y otras normas urbanisticas, son de exclusiva responsabilidad del Arquitecto Proyectista de acuerdo con lo indicado
en el Art. 18° LGUC.

Debe acreditar designacion de Constructor e Inspector Técnico de Obra ante la Direccién Obras Municipales antes del inicio de
las obras, de acuerdo a lo sefialado en el Art. 1.2.1. OGUC - Art. 143° LGUC.

Cuenta con Informe de Mitigacién en Impacto Vial aprobado por SEIM con RESOLUCION EXENTA N° 1774/2024 SMRM-RM
de fecha 30.04.2024.

Calculo de derechos segun Tabla de costos unitarios por m2 del MINVU vigente a la fecha de ingreso del expediente, emitida a
través de Resolucion Exenta N° 51 del 13 de enero de 2023, segtn lo instruido por DDU N° 367 de fecha 24.07.2017 y de
acorde a lo declarado en el expediente N° 355/2023.

El arquitecto patrocinante adjunta “Informe Fotogrdfico de Antejardines Existentes”, de acuerdo con lo indicado en el Art. 8
del PRC, en donde se concluye la existencia de antejardin de 5,00 m / 3,00 m en mas del 50% de la cuadra en la que se
emplaza el proyecto ROL 2235-5, ubicado en el loteo “Lo Negrete”, segin lo indicado en la ldmina CNL-PE-131.
Se especifica procedimiento de Art. 8 PRC en ORD. SEREMI N°2476, de fecha 27.05.2019.

Arquitecto patrocinante declara un monto a cancelar de $ 341.161.854 asociado a aporte al espacio pubico, segin lo
instruido en la ley N°20.958. El monto debe ser cancelado antes de solicitar la recepcién definitiva de las obras.

)

CARLOS JIMENEZ VILLAR
DIRECFOR DE OBRAS MUNICIPALES (s)
TIMBRE ' nombre |y firma

\

CJV/DOB_dob 27.10.2025



