ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE CONCHALI

/
C)‘O&ﬁ«’cﬁ&‘nl DIRECCION DE OBRAS MUNICIPALES
ORD: N° 1602/ 2(9 /2024

ANT.: Ord. N° 748 de fecha 05.04.2024
ingresado a través de OPIR con
fecha 09.04.2024 con IDOC 785484.

MAT.: Responde a solicitud de
informacién respecto a
observacion N°51 del Ord.
N°1602/642/2023 de fecha
07.07.2023

. CONCHALL 93 ABR 20%
DE: CARLOS JIMENEZ VILLAR

DIRECTOR DE OBRAS MUNICIPALES (S)

A:  JEFE DEPARTAMENTO DE DESARROLLO URBANO E INFRAESTRUCTURA.
ofparteseremirm@minvu.cl

VISTOS:
_ ORD. N°1602/642/2023 de fecha 07.07.2023, Acta de observaciones de
Modificacién de proyecto de edificacion — obra nueva.
- Expediente N°304/2022 de fecha 30.09.2022.

Por medio de la presente y en atencidn a lo solicitado en ANT, sobre el
requerimiento establecido en acta de observaciones asociada al ORD. N°1602/642/2023
de fecha 07.07.2023, relativo al expediente N°304/2022, que establece la observacion
N°51, se ha establecido teniendo en cuenta:

a. Arficulo 48 de la ley 21.442 Ley de copropiedad inmobiliaria: Para acogerse al
régimen de copropiedad inmobiliaria, fodo condominio deberd cumplir con
las normas exigidas por esta ley y su reglamento, por la Ley General de
Urbanismo y Construcciones, por la Ordenanza General de Urbanismo y
Construcciones, por los instrumentos de planificacion teritorial y por las
normas que regulen el drea de emplazamiento del condominio. (los
subrayados son nuestros)

b. Nota 5 Articulo 7.1.2.9 del Plan Regulador Metropolitano de Santiago: En los
edificios colectivos de habitacion se exigird un 15% adicional de
estacionamientos para uso de visitas. Estos estacionamientos deberan tener
un acceso directo desde el espacio publico y podran emplazarse ocupando
hasta un maximo del 30% de la superficie del respectivo antejardin. (el
subrayado es nuestro).

Segun lo anterior y tomando en consideracion que, el cuadro expuesto en el Art.
14 del PRC aplicable para viviendas, para su corecto empleo  debe considerar o
establecido en el PRMS, como los esténdares minimos exigibles para la dotaciéon de
estacionamientos, es que esta Direccién de Obras no ve motivos para no exigir el
cumplimiento de estacionamientos de visitas dispuestos por el IPT correspondie
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Sin otro particular, se despide cordiaimente de Ud.,

DIRECTOR DE OBRAS MUNICIPALES (S)

CJV/l%_ifg 23.04.2024
Distribucion:
DESTINATARIO

Exp. 304/2022
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ORD. N° : 748

ANT. . Presentacion de Christian Quijada

Martinez y German Gonzales Ldpez,

Representantes Legales de la

- Inmobiliaria Monte Aconcagua S.A., de

“Goblerno de Chile fecha 01.03.2024. Mail de ingreso de
T~ fecha 01.03.2024.

GRICID ELECTRONIED MAT. : (DDUI)(ESN)(CVM) CONCHALI. Art. 4°

L.G.U.C. Solicita informar respecto a la
procedencia y legalidad del Ord. N°
1602/643/2023 de fecha 07.07.2023,
correspondiente al Acta de
Observaciones, especificamente  en
relacion a la Observacion N° 51, Art. 14
y Art. 7.1.21. al 7.1.2.9. del PRMS,
referente a una Solicitud de Modificacion
de Proyecto de Edificacion-Obra Nueva,
Expediente 304/2022 de fecha
30.09.2022, para la propiedad ubicada
en Calle Baron de Juras Reales N* 3020.
// Ingresoc N° 0300363 de fecha
01.03.2024.

ADJ. . PDF de la presentacion de Christian
Quijada Martinez y German Gonzéles

Lopez, de fecha 01.03.2024. ”
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Santiago, 05 abril 2024 = U9 ABR 7024
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A : CARLOS JIMENEZ VILLAR N S
DIRECTOR DE OBRAS MUNICIPALES DE CONCHALI (S) R, EﬁRI‘E“S(,Q
DE : BORIS ARANGUIZ SANTANA A
JEFE DEPARTAMENTO DE DESARROLLO URBANO E INFRAESTRUCTURA (S) -
SEREMI MINVU R.M.
AL Por presentacién citada en el antecedente, cuya copia se adjunta, Christian Quijada

Martinez y German Gonzales Lopez, Representantes Legales de la Inmobiliaria Monte
Aconcagua S.A., ingresan reclamacion ante esta Secretaria Ministerial, solicitando nuestro
pronunciamiento respecto a, “(...) a procedencia y legalidad del Ord. N° 1602/643/2023 de
fecha 07.07.2023.”, correspondiente al Acta de Observaciones, especificamente en relacién
a la Observacién N° 51, la cual sefiala que, “Debe dar cumplimiento a estacionamientos
seglin Art. 14 y Art. 7.1.21. al 7.1.2.9. del PRMS. Debe considerar estacionamientos de
visita y tomar en cuenta que descuento de bicicletas no considera rebaja a estos ultimos.
Descuentos deberan cefiirse a lo establecido por la DDU 340", todo ello referente a una
Solicitud de Modificacién de Proyecto de Edificacion-Obra Nueva, Expediente 304/2022 de
fecha 30.09.2022, para la propiedad ubicada en Calle Bardn de Juras Reales N° 3020, de
esa comuna.

2. Con el objeto de atender este requerimiento y conforme a lo dispuesto en el articulo 4° de
la Ley General de Urbanismo y Construcciones, solicito a usted fiscalizar e informar a esta
Secretaria Ministerial, dentro del plazo de 10 dias habiles dispuestos al efecto en la Ley N°
19.880, sobre la situacion planteada por los recurrentes, teniendo presente las diversas
consideraciones que expone en su presentacién y adjuntando copia de los antecedentes
atingentes con los que cuente vuestra reparticion municipal.

R —

3 Finalmente, se informa gue habida consideracién de la entrada en vigencia de la Ley N°
21.180, sobre Transformacion Digital del Estado, esta Secretaria Ministerial ha instruido a
través de la Resolucién Electrénica Exenta N° 1258 de fecha 05.09.2023, la emision de
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documentacién en formato digital y despachada mediante correo electrénico al usuario.
Asimismo, la atencion presencial a la ciudadania del Departamento de Desarrollo Urbano e
Infraestructura se realizara de lunes a jueves, entre las 09:00 horas y hasta las 13:00
horas en las dependencias ubicadas en Calle Morandé N° 322, Oficina 602, comuna y ciudad
de Santiago.

AR Sy

Saluda atentamente a Ud.

BORIS ARANGUIZ SANTANA
JEFE DEPARTAMENTO DE DESARROLLO URBANO E INFRAESTRUCTURA (S) - SEREMI
MINVU R.M.

ORM/CVM
Distribucidn

- DOM DE CONCHALI - CARLOS.JIMENEZ@CONCHALI.CL - EQUILODRAN@CONCHALIL.CL -
OPIR@CONCHALI.CL
- DOM DE CONCHALi - DOM@CONCHALI.CL - JURZUA@CONCHALI.CL
- CHRISTIAN QUIJADA Y GERMAN GONZALES - INGRESA JOAQUIN CHAURIYE -
l{ JCHAURIYE@ARQUIGESTION.CL
i - SECRETARIA MINISTERIAL METROPOLITANA DE VIVIENDA Y URBANISMO

‘} i - DEPARTAMENTO DE DESARROLLO URBANO E INFRAESTRUCTURA
gl i - OFICINA DE PARTES

[Firmado por Boris Palricio Aranguiz Santana Fecha firma: 05-04-2024 12:33:55

{Este documento ha sido firmado electrénicamente de acuerdo a la ley N° 19.799
{Para verificar la integ y de este utilice los si
itimbre y folio de verificacion: Folio: 748 Timbre: UKYFBAHYELCHYB En:
|http:/ivdoc.minvu.cl
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Santiago, 1 de marzo de 2024

SENORA

CAROLINA CASANOVA ROMERO

SECRETARIA MINISTERIAL DE VIVIENDA Y URBANISMO
REGION METROPOLITANA

PRESENTE.

REE.: SOLICITA PRONUNCIAMIENTO CONFORME AL ARTICULO 49 DE LA LEY GENERAL DE
URBANISMO Y CONSTRUCCIONES, EN RELACION A LA PROCEDENCIA DEL ORD. N°
1602/642/2023 DE FECHA 07.07.2023, POR MEDIO DEL CUAL LA DIRECCION DE OBRAS
MUNICIPALES DE CONCHALI EMITIO EL ACTA DE OBSERVACIONES RELATIVA AL EXPEDIENTE
Ne 304/2022.

Christian Quijada Martinez, cédula nacional de identidad N# 14.246.166-8 y German Gonzalez
Lépez, cédula nacional de identidad N® 13,428.185-5, en representacion, segun se acreditara,
de Inmobiliaria Monte Aconcagua S.A., R.U.T, N2 76.516.090-1, todos demiciliados para estos
efertos en calle Prasidente Riesco N®5335, piso 9, comuna de Las Condes, por medio de la
presente, y en virtud de lo establecido el articule 4¢ de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones [“LGUC"}, venimos en solicitar un pronunciamiento por parte de su Secretaria
Ministerial respecto a la procedencia y legalidad del Ord. N2 1602/642/2023 de fecha
07.07.2023, emitido por la Direccién de Obras Municipales de Conchali, en atencidn a las
consideraciones que se expondran a continuacion.

La aludida resolucién contiene el Acta de Observaciones relativa al Expediente N2 304/2022
de fecha 30.09.2022, consistente en una Modificacién de Proyecto de Edificacion, relativa a la
propiedad ubicada en calle Barén de Juras Reales N2 3020, comuna de Conchali. En ella,
especificamente en la observacion N2 51, se sefiala: “1. Debe dar cumplimientc @
estaciongmientos segin art, 14 y art. 7.1.2.1 ol 7.1.2.8 PRMS. Debe considerar
estacionamientos de visita y tomar en cuenta que descuento por bicicletas no considera rebajo

4 estos ultimos. Descuentos deberdn cefiirse a lo establecido por DDU 340"

Pues bien, es del caso sefialar que nos surgen fundadas dudas respecto ala procedencia de la
citada observacién, toda vez gue el articulo 14 de! Plan Regulador Comunal de Conchali
{“PRCC") sefiala lo siguiente:

“Artieulo 14: Estacionomientos. Los estocionamientos se regirdn por lo sefialado el articulo
2.4.2 de la OGUC, para establecer la dotocién minima de estacionamientos y prohibir el uso
compartido de la exigencia de estacionamientos.

Los edificios que se construyan, habiliten, cambien de destinoc o se reguiaricen en la Comuna,
deberdn cumplir en ef mismo predio que genera la obligocidn con las normas y estandares
minimos de estaciongmiento que se sefalan en ios Articufos 7.1.2.1. Al 7.2.2.9 del Plan
Reguiador Metropolitanc de Santiago. En materia de estindares en la comuna se deberd
cumplir con las exigencios dispuestas de la tohlc contenitda en el articulo 7.1.2.9. del Plan
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Regulodor Metropolitano de Santingo o excepcion de la vivienda que deberd cumplir con los
estdndares indicados en ef siguiente cuadro:

VIVIENDA

Unifamiliar y Colectiva, acogidas a la Ley de | 1 por unidad de vivienda
Copropiedad

Oa50mz2 1 cado 2 viviendos
504 100 m2 1 por vivienda

100 a 150 m2 ‘ 1,5 por vivienda

fvids de 150 m2 2 por vivienda” o

£n primer lugar, es necesario indicar que en a citada disposicién no se hace referencia alguna
a estacionamientos de visita, de tal forma que la exigencia no se condice con lo indicado en el
instrumento planificador comunal. Por otra parte, es posible apreciar que la norma en
comento refiere de forma explicita que los proyectos de vivienda estan exentos de cumplir
con las mencionadas normas del Plan Regulador Metropolitano de Santiago ("PRMS”), de
manera que el proyecto se encuentra obligado a acatar Unicamente lo determinado en la
primera tabla. De este modo, si bien es cierto que el articuio 14 del PRCC, hace aplicables
algunas exigencias establecidas en los articules 7.1.2.1. al 7.1.2.9. del "PRMS”, no por el solo
hecho de hacerse referencia a una norma de dicho Instrumento Planificador, deberd esta
aplicarse a la totalidad de los casos, més atin cuando de forma literal se excluye de ello a ios
proyectos de vivienda.

A mayer abundamiento, cabe destacar lo indicado por la CGR en su dictamen N 2483272019,
particularmente en ralacién con Ia dotacién de estacionamientos exigida en un Permiso de
Edificacién otorgado por la Direccién de Obras Municipales de Las Condes. Sefiala el aludido
pronunciamiento que “En ese contexto -esto es, encontrdndose normado en el aludido plan
regulodor comunal ei esténdar de estacionamientos parg viviendas y equipamientos de clase
comercio-, no se aprecian elementos de juicic que permitan afirmar que los mismos debon
sumarse a los del PRMS, de modo que no cabe sino desestimar la reclamacion de que se trata
(aplica criterio contenido en los dictémenes N9 59.456, de 2018 y 93.614, de 2015, de este
origen)”. De esta manera, vemos que estd absolutamente ratificado que, si un determinado
PRC establece condiciones especificas relativas a estacionamientos, debe estarse a ellay no es
necesario remitirse al PRMS u otro IPT.

SINTESIS ¥ PETICION CONCRETA.

En atencidn a las consideraciones de hecho y derecho expuestas, es que resulta patente la
discordancia entre [z observacion planteada por la DOM de Conchali en el Ord. N®
1602/642/2023 de fecha 07.07.2023 y lo determinadao en el articulo 14 de su Plan Regulador.
siendo ello asi, en virtud de lo dispuesto en el articulo 42 de la LGUC, es que venimos en
solicitar respetussamente a Ud., se sirva emitir un pronunciamiento respecto a la debida
aplicacion de las normas de estacionamiento para proyectos de vivienda en la comuna de
Conchali, con miras a tener la claridad necesaria para este y futuros proyectos que se
desarrollen en la comuna.



Se hace presente gue, en la respuesta a observaciones ingresada con fecha 07.02.2024, esta
parte se allané a la exigencia de estacionamientos requerida por la_Direccién de Qbras
Municipales de Conchali -desde luego sin estar de acuerdo con ella- Gnicamente por motivos
de plazos y con el objeto de aprobar el presente expediente, a fin de poder modificarlo en
caso de obtener una respuesta favorable por parte de su SERENMI MINVU. Por este motivo,
se solicita expresamente a Ud. un pronunciamiento sobre el fondo de la cuestién planteada,
con_independencia_de gue la solicitud en cuestién sea aprobada o rechazada por la
comentada reparticién municipal, entre la presentacién de este escrito y su resolucion.

Se acompafa al presente ingresc copla del Ord. Ne 1602/642/2023 de fecha 07.07.2023
emitido por la DOM de Conchali.

Por dltimo, solicito a Ud. que las notificaciones que se practiquen en el presente procedimiento
sean efectuadas al correo electrénico jchauriye@arquigestion.cl.

Sirvase Ud. tener presente que la personeria de los suscritos para representar a Inmobiliaria
Monte Aconcagua S.A. consta en instrumento privado protocolizado otorgado con fecha 15
de julio de 2019 en la Notaria de Santiago, bajo el repertorio No 6.525/2019, 1a cual se
acompafia a esta presentacion.

Sin otro particular, y esperando una buena acogida, le saludan atentamente,

v
S P
" Christian Quijad@.ﬁ*!a?ﬁneé 3 Geprfidn Gonizdlez Lopez
C.I N2 14.246.166+8 <1 N2 13.428.185-5

RR.LL. Inmobiliaria Monte
Aconcagua S.A.
R.U.T. N2 76.516.090-1
Propietaria



ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE CONCHAL

CNC ALI’ DIRECCION DE OBRAS MUNICIPALES

JEPARTAMENTO DE EDIFCACION

orp:Ne AG02 47 10

ANT.: ING. DOM IN® 304/2022

MAL: BEMITE ACTA DE OBSERVACIONES.
UBICACION: BARON DE JURAS REALES N°3020
ROL: 2246-1

CONCHAL, 07 JuL 23

DE:  CARLOS JIMENEZ VILLAR
DIRECTOR DE OBRAS MUNICIPALES {S;
MUNICIPALIDAD DE CONCHALL

A INMOBILIARIA MONTE ACONCAGUA SA
CRITIAN ORMENO A / GERMAN GONIALEZ L.
PROPIETARIO
CONTACTO: caormeno@iaconcagud.com

AT:  ARQUITECTURA E INGENIERIA ACONCAGUA SPA
CHRISTIAN QUIJADA MARTINEZ
ARQUITECTO PATROCINANTE.
CONTACTO: cquijadamd@icgconcagua.com

A través del ING. DOM N°304/2022 de fecha 30.09.2022 se ha solicitade ia
aprobacion de MODIFICACION DE PROYECTO DE EDIFCACION-OBRA NUEVA pora o
propiedad ubicada en BARON DE JURAS REALES N°3020 con destino VIVIENDA Y COMERCIO.

Ceon fecha 16.08.2022 se revisé el expediente acorde a io sefalade en el articuio
114° incise 6° de la LG.U.C. emitiendo acta de observaciones de o cudl se adjunta una
copia.

En virtud de o dispuesto en el arficule 1.4.7 de la Ordencanza General de Uroanismo
y Construcciones, se olorga un plazo de 60 digs cormidos para subsanar ias observaciones
pendientes. en tanto que de acuerdo a lo establecido en ORD N°4499 de fecha 29.09.2014
de la SEREMI Melfropolitana de Vivienda y Urbanismo. la respuesta de ias observaciones
deberd efectuarnse en UN SOLO ACTO ADMINISTRATIVO. Concluico el piazo seficiade y/o
manieniéndose pendiente alguna de las cbservaciones. se recharara dicha sclicitud de
MODIFICACION DE PROYECTO DE EDIFICACION-OBRA NUEVA.

Satuda atentamente g usted,

DIRECTOR DE OBRAS MUNICIPALES. (S)

A

CJV/S#/S/me 01.07.2023

Distritcion
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De:
Enviado el:
Para:

CC:

Asunto:
Datos adjuntos:

Estimad@s,

Despacho Seremi RM <despachoseremirm@minvu.cl>

martes, 09 de abril de 2024 09:18

carlos jimenez@conchali.cl; equilodran@conchali.cl; opir@conchali.cl; dom@conchali.cl;
jurzua@conchali.cl; jchauriye@arquigestion.cl

Oriana Ruiz Matamala

Envio Ord. Eco. N°748 de 20240405

Ord. Eco. N°748_20240405_MUN. de Conchali.pdf; Ord. Eco. N°748_20240405_MUN. de
Conchali_Antecedente.pdf

Adjunto remito a Uds. Ord. Eco. N°748, numerado por esta Secretaria Regional Ministerial.

Por favor, acuse recibo de esta comunicacion, sélo al remitente.

Esta casilla es sélo para efectos de notificar documentos finales; cualquier otra consulta o requerimiento,
favor dirigir a ofparteseremirm@minvu.cl, tnica via oficial de ingresos.

Saludos cordiales,
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