ohe. e ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE CONCHALI
_ _, DIRECCION DE OBRAS MUNICIPALES
CONCHALI DEPARTAMENTO DE EDIFICACION

ORD: N° Lo R[A05F /2025
ANT.: ING. DOM N° 110/2025

MAT.: REMITE ACTA DE OBSERVACIONES
UB!CACIéN: DIEGO SILVA HENRIQUEZ N°14696
ROL: 2651-13

N° DOMEL: 202513104MPEALT000002

CONCHALI, 18 NOV 2025

DE: CARLOS JIMENEZ VILLAR
DIRECTOR DE OBRAS MUNICIPALES (S)
MUNICIPALIDAD DE CONCHALI

A: BEATRIZ MARIANELA TRUJILLLO ESPINOZA
REPRESENTANTE LEGAL
CONTACTO: osvaldotryjillo.15@gmail.com

AT:  CESAR HUMBERTO MORENO ARREDONDO
ARQUITECTO PATROCINANTE
CONTACTO: arquitectomyc@gmail.com

A fravés del ING. DOM N°110/2025 de fecha 27.06.2025 se ha solicitado la
aprobacion de MODIFICACION DE PROYECTO DE EDIFICACION - OBRA NUEVA para la
propiedad ubicada en DIEGO SILVA HENRIQUEZ N°1696 con destino SERVICIO.

Con fecha 08.10.2025 se revisé el expediente acorde a lo sefalado en el articulo
116°, inciso &° de la L.G.U.C., emitiendo acta de observaciones de la cual se adjunta una
copia.

En virtud de lo dispuesto en el articulo 1.4.9 de la Ordenanza General de Urbanismo
y Construcciones, se otorga un plazo de 60 dias corridos para subsanar las observaciones
pendientes, en tanto que de acuerdo a lo establecido en ORD N°4499 de fecha 29.09.2014
de la SEREMI Metropolitana de Vivienda y Urbanismo, la respuesta de las observaciones
deberd efectuarse en UN SOLO ACTO ADMINISTRATIVO. Concluido el plazo sehalado y/o
manteniéndose pendiente alguna de las observaciones, se rechazard dicha solicitud de
MODIFICACION DE PROYECTO DE EDIFICACION - OBRA NUEVA.

Saluda atentamente a usted,

JIMENEZ VILLAR
ARQUITECTO

DIRECTOR DE OBRA$ MUNICIPALES (S)

N\
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Distribucion:
- INTERESADOS
EXPEDIENTE ROL 2651-13
SECRETARIA DOM.
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ACTA DE OBSERVACIONES

MUNICIPALIDAD DE CONCHALI

DIRECCION DE OBRAS MUNICIPALES

DEPARTAMENTO DE EDIFICACION

S.P.E.5.1.17 OGUC | MODIFICACION DE PROYECTO

BEATRIZ MARIANELA TRUJILLLO ESPINOZA

RGUCT

osvaldotrujillo. 15@gmail.com

18 NOV 2025

Cumple

_{No Cumple
_ |No Aplica - Na Requiere

Sl

arquitectomyc@gmail.com

VISTOS:
* permiso de edificacién N* 270/1984 de fecha 18.07.1984 | Superficie aprobada: 144,44 m2 | Terreno: 378,00m2 - Destino: Habitacional/comercial.
* Recepcion Parcial N* 95/1986 de fecha 04.03.1986 | Superficie recibida: 67,44 m2 (Locales)

* permiso de edificacion N° 98/2015 de fecha 26.05.2015 | Superficie aprobada; 355,30 m2 | Terrenc: 378,00m2 - Destino: comercial.

Solicitud firmada por el propietario y el arquitectc

1) Actualizar en concordancia a la presente acta de observaciones.
2) En recuadro de antecedentes previos indicar permiso que se salicita
modificar.

3) En caso de existir variacion en m2, corregir cuadro 6.2 en razon a
observacién 9.4.

% proyectista 4) Corregir punto 6.2, en consideracion a que informacién correspondiente a
distanciamientos y sistema de agrupamiento no concuerda con lo graficado
en planimetria. Corregir.
5) Presenta error en calculo de aporte. No considera terreno bruto
correspondiente, seglin CIP distanciamiento entre L0 es de 20 mts.
Fotocopia del Certificado de Infermaciones Previas vigente ) EE [] Oog
2 |obien del que sirvié de base para desarrollar el -
anteproyecto vigente
3 |Formulario Gnico de estadisticas de edificacién. EI D - m D D
Informe del Revisor Independiente, cuando corresponda su
4 |contratacién, Certificado de Inscripcion Vigente del D a No Aplica. D D D
Revisor.
Informe favorable de Revisor de Proyecta de Calculo
5 |Estructural, cuande corresponda su contratacion. og No Aplica. m i
Certificado de Inscripcién Vigente del Revisor,
Certificado de factibilidad de dacion de servicios de agua
6 |potable y alcantarillado, emitido por la empresa de - O
servicios sanitarios correspondiente
Plano de Ubicacién del predio, sefialando su posician a
7 |relativa respecto de los terrenos colindantes -
y espacios de uso publico
Plano de Emplazamiento de el o los edificios. En que D D D D D
aparezca su silueta en sus partes mas salientes,
dehidamente acotada y con Indicacion de sus distancias
hacia los deslindes respectivos o entre edificios, sl
8 correspondiera, incluyendo los puntos de aplicacion de =
rasantes y sus cotas con relacion al nivel de suelo natural.
En este plano se indicaran, ademas, los accesos peatonales
y vehiculares desde la via publica.
O 1) Debe sefialar todas las modificaciones realizadas a ultima permiso N* Ololo
98,2015 de fecha 26.05.2015. Se sugiere graficar en color rojo lo que adiciona
y en calor amarille lo que demuele.
Planta de todos los pisos, debidamente acotadas, 2) Debe acotar distanciamientos de lo edificado a predios vecinos.
9 |[sefalando los accesos especiales para personas con 3) Se verifica la existencia de recintos que no cumplen con habitabilidad
discapacidad y él o los destinos contemplados. seglin lo exigido en Art. 4.1.1 OGUC / Art. 4.1.2 OGUC JArt4.1.30GUC.
4) Cotas no indicar dimensién de todos los recintos. Carregir.
5) Aclarar ubicacion de puerta y portén de acceso, ya que se encuantran fuera
de los limites del terreno.
Cortes y elevaciones que ilustren los puntos mas salientes D D D D
de |a edificacion, sus pisos y niveles interiores, la linea de
suelo natural y la rectificada del proyecto, las rasantes en 1) Corte DD’ no grafica ventana correspondiente a “Deposito 2. Corregir.
W sus puntos mas criticos con indicacion de sus cotas de
nivel, salvo que se Ilustren en plano anexo, sus
distanciamientos y la altura de |a edificacidn.
" 1) Aclarar como cubierta proyectada contempla sus bajadas de aguas lluvia.
11 |Planta de cubiertas. a Art*4.1.16 OGUC. 0|00
12 |Plano de cierro, cuando el proyecto lo consulte. o No Aplica. O|(g|d
Cuadro de superficies, indicando las suD?Hmes parciales D D :E]':E';t::.e;;::;arga de oelipdclén 10 scots i Indicazuperdicle de cada D D D
13 hecesarias segue &l tipaida proyects y calculo de mr_ga o 2) No incorpora cuadro de superficies en planimetria ingresada. Elaborar
ocupacidn de acuerdo a estas superficles y a las destinos 3) Esquema de superficies debe estar dividido en superficies regulares.
contemplados en el proyecto. Corregir.
Plano comparativo de sombras, en caso de acogerse al
14 articulo 1.:.]1.. - No Aplica. t D =
15 Proyecto de calculo estructural de acuerdo con el articulo |:| = D D |:|
5.1.7.
Especificaciones técnicas de las partidas contempladas en O B 18 |0
16 el proyecto -
Autorizacion de Uso de Medianeria y/o Adosamiento Art.
17 1262 oGuc. o] NaAphea )
Levantamiento topografico, debidamente acotado, con OO Oo|g m|
18 |indicacion de niveles, suscrito por un profesional o técnico No aplica
competente y refrendade por el arquitecto proyectista.
[m] O |1} Ruta no contempla superficie libre minima de didmetro que garanticeel ] (O |
giro en 360" de una persana en silla de ruedas. Graficar claramente en planta
ancho de ruta accesible y radios de giro correspondientes en cada vértice de
la ruta que acrediten el cumplimiento al. Art. 4.1.7. OGUC.
19 |Accesibilidad Universal Art. 4.1.7. 0.G.U.C. 2) Indicar como da cumplimiento con contral de acceso y/o mesén de
atencion accesible. Art. 4.1.7 OGUC.
3) Aclarar como bafio accesible da cumplimiento a exigencias del Art. 4.1.7
0GUC.
4) Incorporar Memoria de accesibilidad segan lo indicado en Art. 4.1.7 OGUC.
20 |Estudio de Ascensores, cuando corresponda. D D No Aplica. D D D
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21 |Carga Combustible. Art.4.3.4. 0.G.U.C. O O 1) Declarar correspondencia segin OBS 37.2 del presente acta. 0|0
Estudio de Seguridad. Art. 4.2.13,4.2.14,4.2.15.,43.1, (O (O Ooglg
22 1432,436.06.UC o Aplica.
23 |Mecanica de Suelo. Art. 1.2.14. 0.G.U.C 0o No aplica 00O
24 |Estudio de Evacuacion. Art. 4.2.10. 0.G.U.C. 0o Ne Aplica. O |g O
25 |Informe calidad del subsuelo Art. 5.1.15. 0.G.U.C. D D No aplica D D D
26 |Informe de Mitigacién Vial (IMIV) D |:| - D D D
27 |Resolucién Consejo de Monumentos Nacionales D D No Aplica. D m D
28 |Informe SEREMI, Art. 60 L.G.U.C. 0o No Aplica. oo
29 |Estudio de ascensores, si corresponde. Art. 4.1.11 0.G6.U.C. 0O O No Aplica. O U D
30 |Estudic Areas de riesgo. Art. 2.1.17. 0.G.U.C. o|o No Aplica. 0o|o|a
Acuerdo de los copropietarios en los términos previstos en OO o ] B
31 |la Ley N* 21.442 en caso que edificacion que se regulariza No Aplica.
se emplace en un condominio
2 Actividades Productivas o almacenamiento debe presentar O O 1} Veritificar correspondencia de calificacién seremi, ya que mas del 50% oo g
3 Calificacién Seremi Salud de Actividad Inofensiva. corresponde a destino bodega.
33 Fotocopia de Patente al dia del o los Profesional a o O\ailo
(es}Competente(s).
Informe de resistencia al fuego de acuerdo a Art. 4.33 - O O )
i i | .
34 4.3.5 0GUC/ adjuntando ficha de solucianes 1) Verificar si corresponde Incluir informe de resistencia al fuego
35 Informe de Resistencia térmica de acuerdo a Art 4.1.10 O g No Aplica.
oGuC
16 E‘I;J:e de resistencia actistica de acuerdo al Art 4.1.6 O g No Aplica. ag|g
. i : :
a5 i NA
O O |a
37 Uso de Suelo. que se abservan elementos en BNUP.
Parrafo 16 P.R.C. 2) Aclarar uso de suelo, ya que presenta en mas del 50% destino bodega, no
dando cumplimiento a lo permitido en la zona ZR-1 del PRC.
8 Cesiones. O 1) Aclarar porcentaje de cesion de acuerdo a correcto calculo de terreno |:] D |:]
Art. 59° L.G.U.C. bruta.
Agrupa nto.
3g |AErupamie (. 0O |g O
Art. 2.6.10.G.U.C.- Art.12P.R.C.
Coeficiente de Constructibilidad a O g (g
40 |am16PREC. C
4 Coeficiente de Ocupacion de Suelo O Ooglo
Art. 16 P.R.C.
4 Coeficiente de Ocupacién de los Pisos Superiores O | Oooilg
Art. 16 P.R.C.
Superficie predial minima " O|o|0o
43 | 1spRc Mo aptica.
4 Altura Maxima de Edificacion O O |V Moadifica altura aprobada en PE N* 98/2015 de fecha 26.05.2015. Aclarar  |[7] | [ | [0
Art. 16 P.R.C. situacion en totalidad de expediente de ser necesario.
a5 Adosamiento O gl Ogig
Art. 2.6.20.G.U.C.
a6 Distanciamiento O 0 . B8 |O
Art. 2.6.3 OGUC
O [J |3} Aclarar como da cumplimiento al antejardin de 3,00 mts exigido enzona ZR{[] | [0 O
a7 Antejardin 1 del PRC. Presenta sup. Acogida al ART. 122° LGUC en PE N*270 de fecha
Art.8P.R.C. 18.07.1984, el cual se encuentra caduco.
2) Propone estacionamiento en antejardin. Corregir.
Ochavo (] oo |0
48 lan11pRC No aplica.
-GB Rasante O lg |- O lolo
Art. 2.6.30.6.U.C.
Densidad Maxima Oo|a o\o|o
N
50 |at. 112 06U o aphca
51 Estacionamientos D D 1) Aclarar como da cumplimiento a estacionamientos requeridos. D D D
Art. 14 PR.C.
Franjas afectas a declaratona de utidad publica D D
47 |arsgeLGUC Noiajlics
Areas de riesgo o de proteccion oo
98 |pirrafo 4.5 PRR. No aplica
Nota 1: En planimetria se debe dejar un espacio de 5x15 cms libre horizontal en el extrema inferior derecho de todos los planos y especificaciones técnicas (primera pagina y
pagina de firma), para timbres de aprobacién de esta DOM.
Nota 3: Se sugiere responder por escrito medionte corta dirigida ol Director de Obros Municipales o todas las observaciones Indicodas en lo presente acta, sefialando si se acoge o no,
y de que forma se resuelve la observacion.
Nota 4: Al momentao de retirar el acta de observaciones, se suglere retirar los plonos revisados y devolverlos junto con el ingreso de las respuestas o los observaciones.
Nota 5: Una vez aprobodo y ol momenta del pago de derechos, deberd adjuntar los copios seAalodas en la Ordenanzo Generol de Urbanismo y Construccidn, de arquitecturo y cdiculo
estructural, con todas sus firmas en fresco y timbres originales.
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